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Parmbild: Utsikten fran kvarterens gemensamma gardsplan. (Bildkalla: Tradition som resurs -
framtidens landsbygdsboende i Lapptrask, Hanna Jahkonen, 2016.)
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Byggnadsanvisningar for Husulabacken

1 Syftet med byggsattsanvisningarna

Dessa byggséattsanvisningar berér kvarteren 2-6 pa Husulabackens
detaljplanomrade.

Byggséattsanvisningarna kompletterar omradets detaljplan och styr férverkligandet
av omradet. Med anvisningarna stravar man efter att p& omradet skapa ett
intryck som &r enhetligt och trivsamt och som passar omgivningen. Varje
byggnad p& omradet ska planeras pa sa vis att den passar in i helheten och
kompletterar den. Byggsattsanvisningarna behandlar bl.a. byggnadens struktur,
material och farger, byggnadens placering pa tomten samt tomtindelning och
planteringar.

Byggséattsanvisningarna ligger som utgangspunkt vid tillstdndskontrollen som
foregdr bygglov. Byggande som féljer principerna i byggséttsanvisningarna
paskyndar och underlattar beviljandet av bygglov.

Tomtagaren binder sig att félja dessa anvisningar.

Utdrag ur Husulabackens detaljplan. Byggséttsanvisningarna berér omrddet som
mdrkts ut med en réd streckad linje.
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2 Planeringsomradet

Detaljplaneomradet omfattar ett ungefir 30,5 ha stort omrade i Ingermansby i
Lapptrask norr om riksvdg 6 ungefar 2,5 km fran centrum av Lapptréask kyrkby
mot Helsingfors.

I detaljplanen har p& Husulabackens omrade markts ut kvartersomraden for
smahus (beteckning AP-1), ett kvartersomrade fér bostads-, affars och
kontorsbyggnader (AL) samt ett kvartersomrade i sambruk som betjanar boendet
(AH). Kvarteren omges av stora omraden for narrekreation (VL).

Husulabacken ar en vid Lapptraskets so6dra strand belagen skogsbekladd kulle,
som vid sin hdgsta punkt stiger ungefar 15 meter éver sjons yta.
Skogsforskningsinstitutets tomt och dess byggnader som finns pa omradet ligger
vid det jamnare omradet mellan de tvd hégsta kullarna. G&rden omfattar férutom
huvudbyggnaden som byggdes ar 1935 &ven en ladugard, en bod och en bastu.

Skogsforskningsinstitutets verksamhet pa omradet har gett omradet ett egenartat
intryck. Skogen har skétts bl.a. med gallring, men omradet har ocksd anvénts for
odling av frammande tradarter. Enligt naturutredningen som gjorts pd omradet
finns lokalt vardefulla och mycket vérdefulla naturtyper pd Husulabackens
omrade.

Akeromradet som gransar till Husulabacken fr@n sydvast och vést &r en del av
Lapptrask vardanstalts byggda kulturmiljé av riksintresse.

3 Malsattningar for detaljplanen

M3lsattningen for detaljplanen &r att skapa ett smaskaligt och samhaélleligt
bostadsomrade med h&nsyn till omgivningen, omgett av vida rekreationsomraden
i sina nastan helt naturliga tillstdnd. Byggandet koncentreras kring de befintliga
byggnaderna.

Helheten som skapats av byggnaderna pd omradet kompletteras med nya
byggnader pd sd satt att de bildar en halvoffentlig gemensam gérd i omradets
mitt. Byggnaderna kring den gemensamma garden kan innehalla olika
gemensamma utrymmen, sasom garage, férrads-, kontors- och arbetsutrymmen
samt bostader.

De egentliga smahustomterna placeras kring denna helhet.

Byggandet pd omradet beaktar den vardefulla skogen pa omradet.
Skogsomradena ska i huvudsak bevaras i sina naturliga tillstand.

4 Detaljplansbestammelser som beror omradet

4.1 Bestammelser som berdr alla kvartersomraden

—  En separat tomtindelning ska utarbetas pa omradet.

— Byggnaderna ska férverkligas med ett radonsakert byggsatt.

— Omradena som markts ut for plantering ska planteras eller s ska den
befintliga vaxtligheten pd omradena bevaras.

- Separata vindsvaningar tillats inte.
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— Vid byggandet ska man prioritera resurssmarta och cirkularekonomiska
|6sningar.

- Dréanerande ldsningar ska anvdndas som beldggning pa gardar och
gemensamma utrymmen. Fastigheternas dagvatten ska draneras pa
tomterna. P& allmadnna omraden leds inte dagvattnet bort med rér utan man
anvander det befintliga dikesnatverket och nya draneringsdiken.

— Utgdngspunkten &r att byggnader dar spillvatten uppstar borde anslutas till
avloppsnatverket. I dvriga fall ska man handla i enlighet med den i varje
enskilt fall ikraftvarande statsradets férordning géllande hanteringen av
hushallsvatten som berér omraden utanfor vattenverkens avloppsnatverk.

—  Muddring eller tippning av muddermassor maste anmaélas och/eller ansokas.
Vad galler muddring eller tippning av muddermassor p& W- och VL-1-omraden
maste bl.a. platser dar 8kergrodan férékar sig och rastar beaktas i enlighet
med férbudet att forstéra och forsdmra i Naturvardslagens 49 §.

Dessutom berdrs kvartersomradena 3-6 av féljande bestammelser:

— Byggnadernas fasader och stomme ska vara av tra. Endast timmerhus med
korta knutar ar maéjliga.

— Byggnaderna ska ha sadeltak. Taklutningen ska vara 1:2. Takets ytmaterial
ska vara maskinfalsad plat eller I3sfalstak som paminner om den.
Takmaterialet ska behandlas i samma nyans som fasaden.

- Fasaderna ska mélas i nyanserna rédmylla eller gulmylla eller s ska de forbli
omalade.

— Dorr- och fénsterkarmarna ska vara av tra.

Dessutom berdrs kvartersomradena 4 och 6 av féljande bestammelse: For att
anpassa byggnaden till terrdngen ska byggnadens férsta vaning byggas som
kallarvaning.

4.2 Kvartersomraden for smahusbostader (AP-1), kvarteren 4-6

P& omradet kan byggas radhus, sammanbyggda smahus och separata smahus
(egnahemshus) i bostadssyfte. P& kvartersomradet placeras en byggnad i tva
vaningar for sambruk i vars nedre vaning finns garage och p& vars évre vaning
finns ickemiljostérande arbetsutrymme eller bostader.

Pa tomten eller byggplatsen far ocksd per varje separat smahus byggas en
byggnad med enkel konstruktion pa hogst 15 m? samt ett skjul.

Skjulet belaget i kvarter 5 har markts ut som en byggnad som ska bevaras (SR).
Byggnaden far inte rivas, men den far flyttas till en plats pa garden, dar den
naturligt passar in. En museimyndighet ska anhdllas om ett uttalande om
dtgarder fér byggnaden.

Byggnadsytor

Byggnadsytans grans bestammer omradet inom vilket en byggnad ska placeras.
Gransen kan vara riktgivande eller bindande. Byggnadsytorna fér byggnaderna for
sambruk ar bindande och de egentliga bostadshusens byggnadsytor ar
riktgivande.

Byggriatt
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Byggrétten har angetts i kvadratmeter vaningsyta (m? vaningsyta). Byggratten pa
tomterna varierar per kvarter. I kvarter 4 ar byggratten 140 m? vaningsyta, i
kvarter 5 150 m? vaningsyta och i kvarter 6 100 m? vdningsyta.

Vaningsytan fér den gemensamma byggnaden &r 250 m? vaningsyta i alla
kvarter.

Byggratten omfattar byggnadernas utrymmen som befinner sig helt eller i
huvudsak ovan jord.

P& bostadshusens tomter far dessutom byggas tva gardsbyggnader i en vaning pa
hégst 15 m? vaningsyta.

Antal vdningar

Det hégsta antalet vaningar som tilldts féor den gemensamma byggnaden (yht) ar
II.

Hogsta antalet vaningar for smahusen i kvarter 4 ar 1/2r III, vilket betyder att
byggnadens forsta vaning &r en kallarvaning, vars areal som riknas till
vaningsytan far vara halften av den andra vaningens areal.

Arealen som réknas till v@ningsytan omfattar utrymmen fér byggnadens
huvudsakliga &ndamal, i detta fall bostadsutrymmena.

Det hogsta antalet vaningar som tilldts for kvarter 5 &r II.

Det hogsta antalet vaningar som tilldts for kvarter 6 ar 1/1r III. Detta betyder att
byggnadens forsta vaning &r en s.k. kéllarvaning, vars areal till sin helhet rdknas
med i byggnadens vaningsyta.

For att anpassa en byggnad i kvarter 4 och 6 till terrangen ska byggnadens férsta
vaning byggas som kaéllarvaning.

4.3 Kvartersomrade for bostads-, affars och kontorsbyggnader (AL), kvarter 2

Byggnaden i kvarteret har betecknats med skyddsbeteckning (byggnad som ska
skyddas, SR). Byggnaden far inte rivas. Renoverings- eller &ndringsarbeten som
utférs i byggnaden ska vara sddana att byggnadens kulturhistoriska karaktar
bevaras. En museimyndighet ska anhallas om ett uttalande i samband med
ansdkan om bygglov.

Tillbyggnadsréatt har inte méarkts ut pd kvartersomradet.

4.4 Kvartersomrade i sambruk som betjanar boendet (AH), kvarter 3

Beteckningen fér omradesreservering betyder att pd kvartersomrddet kan byggas
utrymmen fér bostadsomradets eget bruk. P38 kvartersomradet kan placeras
gemensamma omraden for lek och utevistelse, hobbyrum samt utrymmen som &r
nddvandiga fér servicen pa omradet.

P& det gemensamma kvartersomradet har mérkts ut bindande byggnadsytor fér
en bastu och en tvavaningsbyggnad pa hégst 250 m? vaningsyta fér sambruk.
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5 Byggnader i sambruk och gemensamma gardsplaner

I kvarteren 4, 5 och 6 kan man uppratta en byggnad i tva vaningar fér sambruk
som gransar till den gemensamma garden i centrum. I byggnaden kan man &ven
placera bostader.

Byggnaderna i sambruk har markts ut med en beteckning fér bindande
byggnadsyta. Byggnadsytans gréns bestimmer omradet inom vilket byggnaden
maste placeras.

Eventuella garage placeras pa byggnadens forsta vaning. Infarten till garagen ska
ga via den gemensamma garden.

I byggnaderna i sambruk far placeras tekniska utrymmen, férradd och andra
hjalputrymmen som betjanar kvarteren.

Byggnaden i sambruk i kvarter 3 betjanar Husulabackens alla invanare.
Byggnaden i sambruk kan innefatta till exempel en tvattstuga, en verkstad och
hobbyutrymmen.

5.1 Byggnadernas placering pa tomten

Byggnadernas placering har markts med en bindande beteckning for
byggnadsyta.

Skjulbyggnaden i kvarter 5 kan flyttas till en [amplig plats inom byggnadsytan.

5.2 Gemensamma gardsplaner

Den del av gdrden vid kvarter 3 som vetter mot vagen ska behandlas som ett
gemensamt omrade med det intilliggande gdrds- och gatuomradet.

Ickedranerande beldggningar ska undvikas. Gardarna far inte asfalteras. Platserna
reserverade fér genomfart ska vara dranerande och vara tackta med
stenmaterial.

P& omrdden som kréver stort slitagemotstand kan till exempel grasarmering eller
storgatsten anvandas.

Beldggningsséttet ska vara konsekvent pa hela omradet.

P& omradena som ska planteras rekommenderas véxter som véaxer naturligt pa
omradet. Traden som finns p& omrddena som ska planteras ska bevaras sa langt
det &r mojligt. Omradena som ska planteras far inte avgrénsas med en kant som
ar hoégre an den évriga belédggningen.

Det halvoffentliga omradet vid kvarteren 4, 5, och 6 bildas av g%rdsgrénden
mellan de gemensamma utrymmena och bostadshusen. Gardsgranden har markts
ut i detaljplanen med beteckningen kérférbindelse (ajo). Gardsgranden formas i
terréngen pa sa satt att inga stora terrangskérningar eller -fylinader utférs.
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6 Bostadstomterna

De egentliga bostadstomterna ar belagna i kvarteren 4, 5 och 6. Varje
kvartershelhet bildar en egen helhet med en enhetlig byggnadstyp.

De egentliga bostadstomternas ldge p§ omrddet och kvartersnumren. (Bild Hanna
Jahkonen)

6.1 Bostadshusets placering pd tomten
Bostadshusens byggnadsyta har i detaljplanen markts som riktgivande (streckad
linje).

En riktgivande grans foér byggnadsytan fungerar som en rekommendation for
byggnadens placering pa tomten. Landskapets form och avstanden till
grannhusen ska beaktas ndr byggnaderna placeras pa tomten.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmovagen 34, PB 950, 00601 Helsingfors FO-nummer 2474031-0
Tfn 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Hemort Helsingfors



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Byggnadsanvisning 7 (11)

11.1.2019

Ritningen ovan ger ett intryck om hur de enskilda byggnaderna ar placerade i
forhallande till varandra och hur helheten i sinom tid kommer att formas.

I kvarter 4 placeras bostadshuset pa tomtens férgrund sa att byggnadens
Iangsida &r vinkelrat mot sluttningen.

I kvarter 5 placeras bostadshuset pd tomtens férgrund pa tomtens plana del.

I kvarter 6 placeras bostadshuset vinkelratt mot sluttningen.

Kortteli 4 Kortteli 5 Kortteli 6

Bostadshusens placering i férh8llande till sluttningen som finns p4 tomten. (Bild
Hanna Jahkonen)

6.2 Gardsplanerna

Traden som finns pa tomterna ska bevaras s3a 13ngt det &r mojligt. Lokala och
inhemska stadsegrona arter ska gynnas i planteringarna. P& gardsplanerna
gynnas marktéckande vaxter eller 1dga buskar som ocksa kan anvéandas for att
ersatta den ursprungliga vaxtligheten som eventuellt gatt forlorad under
byggarbetet. Grés som maste klippas ska undvikas.

Berg och stenar far endast spréangas till den man det ar nédvéndigt for
byggandet.

Gardsplanerna ska fyllas ut sa lite som méjligt i forhllande till den befintliga
markytan samt pa sa satt att hojdldgena ansluts naturligt till omgivningen.

Eventuella stédmurar pa tomterna vid sluttningarna ska géras utav natursten, till
. . o
exempel av stenmaterialet som ska spréangas pa tomterna.
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P& tomten kan byggas en brygglik terrass utan pergola eller tak.
Tomterna far inte inneslutas med staket.

Gangstigarna ska besta av drénerande stenmaterial. Ickedrénerande beldggningar
ska undvikas.

Garage far inte byggas pa garden.

Vid tomtgrénserna far inte uppstd nivaskillnader till de intilliggande tomterna och
dvriga omraden. Héjderna och lutningarna pa tomtens olika delar ska férhalla sig
naturligt till varandra och till jordytan p3 intilliggande omraden.

Traden och den dvriga vaxtligheten ska fortsatta enhetligt och naturligt fran
rekreationsomradena till gérdarna.

6.3 Gardsbyggnader

Det &r méjligt att placera tva gardsbyggnader pd hégst 15 m? vaningsyta pa
bostadstomten, varav den ena kan vara en tillbyggnad av enkel konstruktion och
den andra ett skjul.

Gardsbyggnaderna placeras pa huvudbyggnadens bakgard. Gardsbyggnaden ska
ha en vaning och den ska byggas pa palar.

Terréngen kring byggnaden far jamnas och formas sa lite som mojligt. Materialet
och fargsattningen pa gardsbyggnadens fasader ska vara enhetlig med
bostadshuset.

7 Byggsattsanvisningar som beror alla tomter

7.1 Byggnadens struktur och utseende

Byggnadens grundlaggande struktur ska vara en tydlig rektangel.
Byggnadsmaterialet ska vara smalt. Bredden pa byggnadernas kortsidor far vara
hogst 7 meter. Tvdrgavlar och fribdrande balkonger tilldts inte.

Byggnadernas barande stomme och mellanbjédlklag ska bara av tra.
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Exempel p8 strukturering och fargalternativ fér byggnadernas fasader. (Bild
Hanna Jahkonen)
7.2 Fasader

Byggnadernas fasader ska vara valdefinierade och moderna. Fasadernas
huvudmaterial ska vara av trd och bestd av stdende panel.

Fasaderna ska behandlas konsekvent med rod- eller gulmylla eller férbli
obehandlade.

Férutom fasadens huvudsakliga farg tilldts sma& méangder accentfarger, som anda
ska passa med byggnadens 6vriga fargsattning. Accentfargerna ska vara
dampade toner. Vit accentfirg tilldts inte.

Fénster- och dorr- samt hérnbradorna ska till utseendet vara moderna, latta och
enkla samt behandlade i enlighet med fasadernas huvudfarg.

Fonstren ska i huvudsak vara odelade.

Fonstren kan férses med fonsterluckor. Med fonsterluckorna kan man reglera
avskildheten och ljuset inomhus.

Dérrarna och fonsterluckorna ska vara bradpanelade. Vad galler dérrar och
fonsterluckor ar anvandningen av fasadstilar friare. Dérrar och fénsterluckor kan
behandlas med accentfarger.
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Fdrgalternativ for fasader. Fr8n vénster till héger: R6dmylla, obehandlad,
gulmylla. (Bild Hanna Jahkonen)
En synlig sockelyta samt fasaden pa en vaning i sten som &r placerad i en
sluttning ska ha en neutral gra yta av betong, puts eller vara slammad.
7.3 Tak

Takfasaden ska vara ett symmetriskt sadeltak med lika stora takhalvor. Takets

lutning ar 1:2 (ca. 27 grader). Taknockens riktning ar parallell med byggnadens
1&ng sida.

Som takmaterial ska anvdndas maskinfalsad plat eller |&sfalstak som pa@minner
om den.

Taklaggningens farg ska vara morkgra eller i samma nyans som fasaden.
Takfotterna ska vara framtradande och de ska utféras som sirliga 6ppna takfotter.
Frontonerna eller takfétterna far inte kapslas in.

Skorstenar och 6vrig teknik som placeras pa taket ska i huvudsak vara i samma
farg som taket.

Stuproéren ska malas for att motsvara byggnadens huvudfarg.

7.4 Bilplatser
Bostadstomternas bilplatser ska placeras som parkeringsfickor langs
korforbindelsen som leder till tomterna. Géstplatser kan markas ut pd sadana
omraden som inte hindrar eller stér raddningsatgéarder.

Tackta bilplatser far endast placeras pa forsta vdningen i byggnaderna i sambruk.
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Parkeringsprinciper. (Bild Hanna Jahkonen)

7.5 Vatten- och avfallsservice

Avfallskarlen placeras inomhus i byggnaderna i sambruk. Om det inte finns ndgon
byggnad i sambruk i kvarteret ska avfallskarlen som ska témmas placeras i ett
skjul vid vagen. Avfallsskjulet ska anpassas till byggnadernas arkitektur.

Byggnaderna ska anslutas till det kommunala vatten- och

avloppsvattennatverket. En bastubyggnad som inte anslutits till tryckvattenroret
behdver inte anslutas till avloppsnatverket. Avloppsvattnet ska behandlas pa ett

satt som godkénts av kommunens miljéansvariga myndighet. Avloppsvatten far
inte ledas till vattendrag.

7.6 Postlador

Postladorna placeras i grupper langs gatan och de ska vara enhetliga till farg och
modell.
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